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UNTERNEHMEN

OSTLAND
WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT EG

Griindung: 1. August 1950

Genossenschaftsregister: Nr. 234 beim Amtsgericht Hannover
Steuerbefreite Vermietungsgenossenschaft

Marktgruppen:

- Wohnungsmieter

- Garagenmieter

- Gewerbemieter (vereinzelt)

- Wohnungseigentiimer (vereinzelt)

- Bauherren (vereinzelt)

Unternehmensprofil:

- Verwaltung von Mietwohnungen und
Einfamilienhdusern fir Mitglieder

- Verwaltung von Mietgaragen fiir Mitglieder

- Errichtung von Wohnungen und Garagen fiir Mitglieder

- Ankauf von unbebauten und bebauten Grundstiicken zur
wohnungsméfiigen Versorgung von Mitgliedern

- Errichtung, Erwerb und Betrieb von Gemeinschafts-

und Folgeeinrichtungen fiir Mitglieder
Verwaltungsorgane:

Vorstand:

1. Andreas Wahl, Bad Miinder, Vorsitzender

2. Lara Marie Meier, Neustadt am Riibenberge, (ab 01.07.2024)
3. Michael Thiermann, Hannover, nebenamtlich (bis 30.06.2024)

Aufsichtsrat:

1. Michael Bosse-Arbogast, Hannover, Vorsitzender
2. Claus Gedig, Isernhagen, stellvertr. Vorsitzender
3. Isabell Klose, Hannover

4. Oliver Meifdner, Hannover

5. Susanne Petersen, Hannover

6. Funda Schuster, Hannover

Prokura:
1. Norman Migura, Véhrum
2. Michael Thiermann, Hannover, (ab 01.07.2024)

@ OSTLAND

IMMOBILIENGESELLSCHAFT MBH

Tochterunternehmen

Griindung: 1. April 1989

Handelsregister: Nr. 51192 beim Amtsgericht Hannover
Gesellschafter: OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG

Steuerpflichtiges Unternehmen

Marktgruppen:
- Bauherren

- Haus- und Wohnungskaufer bzw. -verkdufer
- Wohnungs- und Teileigentiimer

- Hausbesitzer

- Gewerbemieter

- Wohnungs- und Garagenmieter (vereinzelt)

Unternehmensprofil:

- Betreuung von Bauvorhaben aller Art

- Miethausverwaltung

- Verwaltung von unbebauten Grundstiicken und Hausern

- Vermietung von Gewerbeobjekten

- Vermietung von Wohnungen etc.

- Errichtung und Sanierung von Gebéduden aller Art

- An- und Verkauf von unbebauten und bebauten Grundstiicken
und Wohnungen

- Vermittlung von unbebauten und bebauten Grundstiicken

- Sonstige wohnungswirtschaftliche Manahmen
Verwaltungsorgane:

Geschiftsfiihrer:
Andreas Wahl, Bad Miinder

Prokura:
Norman Migura, Véhrum, (bis 31.05.2025)
Lara Marie Meier, Neustadt am Riibenberge, (ab 01.06.2025)



MITGLIEDERVERTRETER

Die von den Mitgliedern gewahlten Vertreter verteilen sich auf folgende Wahlbezirke:

® Wahlbezirk 1 - Hannover

® Wahlbezirk 2 — Gehrden, Wedemark, Sonstige

Vertreter: Ersatzvertreter:
Apel, Dérte Dreyfuf3, Bernd
Berner-Pause, Sonnhilde Dr.Kretschmer, Torben
Growitz, Cornelia
Klietz, Barbara
Marquardt, Heinz

Neufeldt, Torben

Dronsch, Karin
Eckermann, Marion
Fischer, Mathias

Gardi, Yvonne

Gerhardt, Ulrike Read, Meike
Gerner, Christian Rénspies, Renate
Giesecke, Marie-Elisabeth Schreyer, Rita
Hartle, Andreas Treudler, Jens

Horstmann, Uwe
Hiigele, Werner

Huhfs, Henning
Karthduser, Heidemarie
Krage, Jonas
Kiinnemann, Katrin Juliane
Lampe, Susanne
Lewerenz, Brigitte
Lewerenz, Erdreich
Loffler, Arne

Mahnke, Kai

Mahnke, Martina
Natke, Charlotte
Nietfeld, Helga
Nietfeld, Sylvia
Osinski-Ebel, Maria
Peschke, Christa
Pfannenschmidt, Hans
Quadt-Richter, Andreas
Ronge, Sabine
Samusch, Ina
Schneider, Alexander
Schober, Thomas
Stein, Detlef
Wiedemann, Patrick
Wischhusen, Susanne
Wompener, Hannelore
Wompener, Sabine

Zschiesche, Jiirgen
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Vertreter: Ersatzvertreter:
Dr. Hustedt, Peter
Lebermann, Michael

Beckmann, Carolin
Hannig, Gunther
Jurkschat, Sandrine Marosky, Michael
Knibe, Wiebke Weif3, Laura
Musielak, Frank

Nasemann, Hermann

Och, Jens

Plass, Gabi

Pompetzki, Petra

Schonfeld, Mirko

Wegener, Jorg

Welter, Jens

Wendtland, Karola

Wirries, Klaus

® Wahlbezirk 3 - Burgdorf, Lehrte, Sehnde

Vertreter: Ersatzvertreter:
Ahlborn, Marielies Fischer, Thorsten
Bartz, Petra Knopik, Krystyna
Bosse, UIf Leist, Bernd

Brandes, Christiane
Brandes, Dirk
Desens, Karsten
Leist, Monika
Meyer, Ursula
Pyka, Marc
Schmidt, Erika

Seegers, Bérbel

Schwedtke, Sylke

Sperlich, Heinz
Taupadel, Jens
Wolf, Thorsten



BERICHT DES AUFSICHTSRATS 2024

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichtsjahr in vier ordentlichen
und einer aufierordentlichen Sitzung von dem Vorstand iiber alle
wichtigen geschiftlichen Vorgdnge sowie liber die wirtschaftli-
che Lage der Genossenschaft und deren Planungen unterrichten
lassen und die erforderlichen Beschliisse gefasst. Er hat den Vor-
stand in seiner Geschiftsfiihrung auf der Grundlage seiner Be-
richterstattung laufend tiberpriift. Den ihm nach Gesetz, Satzung
und Geschiftsordnung obliegenden Aufgaben ist der Aufsichts-

rat nachgekommen.

Schwerpunkte der Berichterstattung in den Sitzungen waren ins-

besondere:

- der Jahresabschluss 2023 mit Blick auf wesentliche Unterneh-
menskennzahlen und -risiken sowie den Priifungsbericht

- die im Auftrag des Aufsichtsrates durchgefiihrte Kassenpriifung
fiir das Jahr 2023

- die Vorbereitung der ordentlichen Vertreterversammlung 2024

- die Klimaschutzstrategie der OSTLAND

- der neue OSTLAND-Wohnungsmodernisierungsstandard und

- der Betriebsvergleich mit weiteren Marktteilnehmern der Woh-

nungswirtschaft

In eigener Sache hat sich der Aufsichtsrat weiter mit dem Aus-
wahlverfahren neuer Aufsichtsratsmitglieder und Eigenschaften
sowie Kriterien fiir eine Amtsqualifizierung beschiftigt.

Die Priifung des Jahresabschlusses 2024 wurde vom Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Niedersachsen Bremen
e.V. durchgefiihrt. Dieser stellte fest, dass der Jahresabschluss
2024 ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft
darstellt und die gesetzlichen Regularien bei Aufstellung dessen
sowie der laufenden Buchhaltung eingehalten worden sind. Mit
dem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk wurde zudem die
Ordnungsmafigkeit der Geschiftsfiihrung bestdtigt. Der Prii-
fungsbericht wurde anlésslich der gemeinsamen Sitzung von Vor-
stand und Aufsichtsrat am 12. Mai 2025 durch die Wirtschafts-

priiferin, Frau Seubert, erortert.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterversammlung den vor-
liegenden Jahresabschluss festzustellen und dem Vorschlag des
Vorstandes und des Aufsichtsrates iiber die Gewinnverwendung

zuzustimmen.

Ferner wird empfohlen dem Vorstand fiir das Berichtsjahr 2024

Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei dem Vorstand und den Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern der OSTLAND fiir die geleistete
Arbeit und die gute Zusammenarbeit. Ebenfalls dankt der Auf-
sichtsrat den Vertretern fiir ihr stetiges Engagement und freut

sich auf das fortwdhrende gemeinsame Wirken.

Hannover, 15. Mai 2025

Michael Bosse-Arbogast
Vorsitzender des Aufsichtsrats
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LAGEBERICHT 2024

1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Die OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG, gegriindet im Jahr
1950, hat ihren Sitz in Hannover. Zum 31.12.2024 umfasst der
Wohnungsbestand 2.037 Wohnungen, 23 Gewerbeeinheiten so-
wie 888 Garagen und Einstellpldtze. Der iiberwiegende Teil des
Bestands befindet sich im Stadtgebiet Hannover. Dariiber hinaus
ist die Genossenschaft in der Region Hannover, insbesondere in
den Stadten Gehrden, Burgdorf, Lehrte, Sehnde und der Wede-

mark, vertreten.

Durch diese breit gefdcherte Prisenz stellt die Genossenschaft ih-
ren Mitgliedern und Interessenten ein diversifiziertes Wohnraum-
angebot in unterschiedlichen Lagen bereit. Eine Mitgliedschaft in
der Genossenschaft ist Voraussetzung fiir die Wohnungsvergabe.
Die kontinuierliche Weiterentwicklung des Bestands durch geziel-
te Modernisierungs- und Neubaumafinahmen bildet die Grund-
lage fiir ein attraktives Wohnungsangebot. Das Portfolio reicht
vom Einfamilienhaus bis zum Geschosswohnungsbau und deckt
verschiedene Wohnlagen ab — von zentralstddtisch bis landlich-

urban.

Die OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG halt 100 % der
Anteile an der OSTLAND Immobiliengesellschaft mbH. Zu den
wesentlichen Geschiftsfeldern der Gesellschaft zdhlen Dienst-
leistungen fiir die Genossenschaft wie zum Beispiel Hauswart-
leistungen, die durch vier eigene Hausmeister erbracht werden.
Des Weiteren tibernimmt die Gesellschaft die Fremdverwaltung
fiir Miethauseigentiimer.

Das unternehmerische Handeln der Genossenschaft richtet sich
nach den genossenschaftlichen Prinzipien der Selbsthilfe, Selbst-
verwaltung und Selbstverantwortung. Im Vordergrund steht nicht
die Gewinnmaximierung, sondern die sozial verantwortliche Woh-
nungswirtschaft mit einer langfristig stabilen Mietpreisentwick-
lung. Ziel ist es, fiir die Mitglieder dauerhaft bezahlbaren, siche-
ren und nachhaltigen Wohnraum bereitzustellen und damit einen
wesentlichen Beitrag zur Wohnraumversorgung in Hannover und

der Region zu leisten.

® 2. WIRTSCHAFTSBERICHT

® 2.1 Rahmenbedingungen

Die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen blieben auch im
Jahr 2024 durch erhebliche Unsicherheiten gepragt. Der anhal-
tende russische Angriffskrieg gegen die Ukraine, weltweite Han-
delskonflikte sowie hohe Energiepreise und Inflationsbelastungen
beeinflussen die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland wei-
terhin negativ. Insbesondere die Wohnungswirtschaft ist durch
steigende Baukosten, hohe Finanzierungskosten und regulatori-

sche Unsicherheiten erheblichen Risiken ausgesetzt.

Der Immobilienmarktbericht 2024 fiir die Region Hannover be-
statigt die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum in allen
Preissegmenten. Trotz einer Stabilisierung der Zinsen und einer
leichten Beruhigung der Baukosten bleibt die Situation fiir viele
Marktakteure herausfordernd. Insbesondere steigende Energie-
preise, Lebenshaltungskosten und regulatorische Anforderungen
beeinflussen den Markt weiterhin negativ und erschweren sowohl

Neubauvorhaben als auch Modernisierungsmaftnahmen. !

Die Bevolkerung der Stadt Hannover ist zum Jahresbeginn
2024 mit rund 548.200 Einwohnern weiterhin stabil, ebenso
die gesamte Region mit 1,19 Millionen Einwohnern (Stichtag
31.12.2023).2 Die Leerstandsquote bleibt mit unter 2 % weiter-
hin deutlich unter der als notwendig erachteten Wechselreserve.
Dies unterstreicht die angespannte Marktsituation und bestatigt

den bestehenden Vermietermarkt.*

Die Wiedervermietungsmieten in Hannover sind im Vergleich zum
Vorjahr weiter gestiegen. Die durchschnittliche Miete bei Wieder-
vermietung betrdgt nun 10,40 €/m?, wihrend die Spitzenmieten
in diesem Segment 14,00 €/m? erreichen. Besonders betroffen
sind kleinere bis mittelgrofie Wohnungen mit Fldchen zwischen
40 und 90 m?, wo die Mietpreise um 4-5 % gestiegen sind. Ein-
kommensschwache Haushalte haben zunehmend Schwierigkei-

ten, bezahlbaren Wohnraum zu finden.®

Die Anzahl der Baugenehmigungen fiir Neubauten ist im Ver-
gleich zu den Vorjahren deutlich zuriickgegangen. Wahrend 2023
noch 3.140 neue Wohneinheiten genehmigt wurden, bleibt das
Genehmigungsniveau um etwa 26 % unter dem 5-Jahres-Mittel.
Gleichzeitig wurden 2023 iiber 5.300 neue Wohnungen fertig-
gestellt — ein Hochststand, der jedoch nicht ausreicht, um den
bestehenden Nachfragetiberhang zu decken.®

Die Kaufpreise fiir Wohnimmobilien zeigen nach den starken
Riickgdngen der letzten Jahre eine erste Stabilisierung, bleiben
jedoch unter Druck. Wéhrend sich die Preise fiir Bestandsimmo-
bilien leicht gefestigt haben, verzeichnen Neubauobjekte weiter-

hin Preisabschlage, was dazu fiihrt, dass sich viele Investoren und



Projektentwickler weiterhin zuriickhalten. Dies wirkt sich negativ
auf geplante Bauvorhaben aus, da zahlreiche Projekte verzogert
oder neu bewertet werden.”

Zusammenfassend bleibt der Wohnimmobilienmarkt in der Re-
gion Hannover durch eine hohe Nachfrage, steigende Mieten und
ein begrenztes Angebot gepragt. Die wirtschaftlichen und regu-
latorischen Rahmenbedingungen stellen weiterhin eine Heraus-

forderung fiir alle Marktteilnehmer dar.

' Immobilienmarkbericht Hannover 2024

2 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen auf Basis des Zensus 2011

3 Immobilienmarkbericht Hannover 2024

* bulwiengesa Ag; Angaben von Marktteilnehmer*innen, Datenbestand Q3/2024
° Immobilienmarkbericht Hannover 2024

¢ Immobilienmarkbericht Hannover 2024

7 Immobilienmarkbericht Hannover 2024
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LAGEBERICHT 2024

® 2.2 Geschiftsverlauf

Die wesentlichen Erfolgsgrofien, die fiir die Unternehmensent-
wicklung von Bedeutung sind, haben wir in der nachstehenden

Tabelle zusammengefasst:

Plan 2024

Ist 2024 Ist 2023
T€ T€ T€

Umsatzerlose aus

Sollmieten 11.101,0 10.822,9
Instandhaltungskosten 4.371,0 4.871,4
Zinsaufwendungen 1.034,0 1.020,2
Jahresiiberschuss 957,0 320,0

Die Aufwendungen und Ertrdge wurden auf Basis der Vorjahres-
zahlen konservativ und fundiert geplant. Im Wesentlichen ent-
wickelten sich beide Positionen im Rahmen der Erwartungen, so-
dass das Gesamtergebnis den Planvorgaben entspricht.

Abweichungen bei den Instandhaltungskosten sind auf aktivierte
Aufwendungen fiir energetische Mafdnahmen zuriickzufiihren, die
eine nachhaltige Senkung des Energieverbrauchs und -bedarfs
bewirken. Zum 01.01.2024 wechselte das zuvor im Rahmen eines
Geschéftsbesorgungsvertrags eingesetzte Personal in die direkte
Anstellung der Genossenschaft, was den Anstieg des Personal-
aufwands im Geschiftsjahr erklart. Der Jahresiiberschuss belduft
sich auf T€941,7 (Vj. T€320,0) und erreicht damit die prog-

nostizierte Zielgrofe.

Die Umsatzerl6se aus Sollmieten verzeichneten im Vergleich zum
Vorjahr einen Anstieg, der insbesondere auf die Ausschopfung
von Mieterhdhungspotenzialen zuriickzufiihren ist. Dariiber hin-
aus trugen die planmafiigen Mieterlose aus den fertiggestellten
Dachgeschossausbauten sowie der Zukauf des Mehrfamilienhau-
ses ,Am Kanonenwall“ zur positiven Entwicklung bei. Die Erlos-
schmélerungen auf Sollmieten reduzierten sich im Vorjahresver-
gleich und beliefen sich auf T€88,6 (Vj. T€150,4). Die Kosten
des Leerstandes resultierten im Wesentlichen aus den Uber-

gangszeitrdumen von Wohnungsvollmodernisierungen.

Die Mietforderungen bewegen sich weiterhin auf einem niedri-
gen Niveau. Die Abschreibungshohe auf Mietforderungen betrug
T€ 28,2 (Vj. TE1Z5).

Im Geschiftsjahr 2024 investierte die OSTLAND Wohnungsge-
nossenschaft eG insgesamt Mio. € 4,7 in die Instandhaltung und
Modernisierung ihres Wohnungsbestands. Damit wurde das hohe

Investitionsniveau der Vorjahre erfolgreich fortgefiihrt.
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Instandhaltung

Fir allgemeine Instandhaltungsmafsnahmen wurde ein Budget
von Mio. € 2,1 aufgewendet. Im Rahmen der Instandhaltung wur-
den zudem 33 Wohneinheiten mit einem Budget von Mio.€1,4
modernisiert, jedoch ohne Wohnflichenvergroflerung. Ein weite-
rer Schwerpunkt lag auf MafRnahmen zur Verbesserung der Ener-
gieeffizienz. So wurde bei 188 Wohneinheiten ein hydraulischer
Abgleich durchgefiihrt, um die Heizungsanlagen effizienter zu
betreiben. Fiir 87 Wohneinheiten wurde zusatzlich ein Energie-
Monitoring-System installiert. Diese Mafinahmen zur Optimie-
rung des Energieverbrauchs verursachten Kosten in Héhe von
T€246,0. Dariiber hinaus wurden T€154,1 in die Moderni-
sierung von Hauseingangsbereichen investiert — inklusive neuer
Haustiiren, Briefkastenanlagen und Treppenhausverglasungen.
Diese gezielten Investitionen stirken nicht nur die Qualitdt und
Attraktivitdt des Wohnungsbestands, sondern leisten auch einen
aktiven Beitrag zur CO,-Reduktion und nachhaltigen Entwick-
lung.

Investitionen

Die aktivierten Modernisierungsausgaben fiir Wohnungsmo-
dernisierungen beliefen sich auf T€175,8. Sie umfassten fiinf
Wohneinheiten mit aktivierten Wohnflichenvergroflerungen. Ein
zentraler Investitionsschwerpunkt war die Umstellung von Erdgas
auf eine hybride Warmeversorgung aus Gas und Warmepumpen-
technologie. Diese Mafsnahme, inklusive hydraulischem Abgleich,
verursachte Gesamtkosten von T € 423,6. Sie umfasste unter an-
derem die Erneuerung der Heizzentrale in der Innstrafe/Donau-
strafse (30 Wohneinheiten), zwei Heizzentralen in der Pechriede
(24 Wohneinheiten) sowie der Anlage in der Hermann-Ehlers-Al-
lee (20 Wohneinheiten). Fiir diese energetischen Umstellungen
sind in 2025 noch Folgekosten zu erwarten.

Ergdnzend wurde im dritten Quartal 2024 eine Wohnung in der
Schulenburger Landstrafse 238 erworben, mit dem mittelfristigen
Ziel, samtliche Einheiten im Gebdude in den Eigenbesitz der Ge-

nossenschaft zu tiberfiihren.

Die Finanzierung dieses Zukaufs sowie friiherer Projekte — dar-
unter das Neubauvorhaben ,Stadt-Dach-Fluss“ und der Erwerb
des Mehrfamilienhauses ,Am Kanonenwall“ — fiihrte zu einem
moderaten Zinsanstieg, wobei die Zinsaufwendungen insgesamt

auf Vorjahresniveau verblieben.

Beteiligungen

An dem Tochterunternehmen OSTLAND-Immobiliengesellschaft
mbH ist die Genossenschaft zu 100 % beteiligt. Das Stammka-
pital betrdgt unverandert T€210. Aufgrund eines Geschiftsbe-
sorgungsvertrags war die Genossenschaft fiir die GmbH unter
anderem als Fremd-Verwalterin titig. Zum 31.12.2024 werden
in der Verwaltung 12 Einzeleigentiimer mit 219 Wohnungen, 18
Gewerbeeinheiten und 165 Garagen und Stellplatzen fremd ver-
waltet. Der Bereich erwirtschaftete einen Jahresumsatz von rund
T€71,3.

Zusammenfassende Bewertung

Der Vorstand bewertet den Geschiftsverlauf 2024 als erfolg-
reich. Das Jahresergebnis von T€941,7 ibertraf deutlich das
Vorjahr und entsprach den Planvorgaben. Wesentliche Treiber
waren gestiegene Mietertrige, gezielte Objektzukdufe und ak-
tivierte energetische Mafinahmen. Mit Investitionen von rund
Mio.€4,7 wurde der Wohnungsbestand modernisiert und die
Energieeffizienz nachhaltig verbessert. Die finanzielle Lage der

Genossenschaft bleibt stabil und zukunftsorientiert.
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® 2.3 Wirtschaftliche Lage des Unternehmens

Vermégenslage
Die Vermégens- und Kapitalstruktur mit ihrer Entwicklung im Ver-

gleich des Vorjahres stellt sich wie folgt dar:

Vermogensstruktur 31.12.2024 31.12.2023 Veranderung
Sachanlagen D SEeEa s se276 1.6 12527
Finanzanlagen 210,2 0,2 0,0
Langfristige Aktiva 646,8 0,6 165,4
Kurzfristige Aktiva _— 7.847,2 -759,8

Kapitalstruktur 31.12.2024 31.12.2023 Veranderung

Lang- u. mittelfristige Fremdmittel _—
- Verbindlichkeiten . 488155 483 51.194,3 49,7 23788

- Sonstige Riickstellungen

Kurzfristige Fremdmittel 7.485,4 -133,3

Die Verminderung des Sachanlagevermégens erfolgte durch Ab-
schreibungen. Gegenldufig wirkte der Ankauf einer Wohnung in
der ,Schulenburger Landstr. 238" und die Aktivierung von ener-
getischen Mafinahmen. Im Verhiltnis zum Gesamtkapital in Hohe
von T€101.153,2 (Vj. T€102.980,2) betragt das Sachanlage-
vermoégen 92,0 % (Vj. 91,6 %). Das lang- und mittelfristige Ver-
mogen wird zu 99,9 % (Vj. 100,4 %) durch Eigenkapital und lang-
und mittelfristige Fremdmittel gedeckt.

Das bilanzielle Eigenkapital ist um T€688,2 angestiegen und
betrdgt nunmehr T€44.949,2. Die Eigenkapitalquote stieg von
43,0% auf 44,4 %. Diese Entwicklung ergibt sich im Wesentli-
chen aus dem erwirtschafteten Jahresiiberschuss 2024 und des-
sen Verwendung.

Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf
geachtet, samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem laufen-
den Geschiftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden Ban-
ken termingerecht nachkommen zu konnen. Dariiber hinaus gilt
es, die Zahlungsstrome so zu gestalten, dass neben einer Divi-
dende von 3 % weitere Liquiditdt geschdpft wird, sodass ausrei-
chende Eigenmittel fiir Modernisierungsvorhaben und zukiinftige

Neubauten zur Verfiigung stehen.

OSTLAND. Geschiftsbericht 2024

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieflich in der Euro-
Wihrung, sodass sich keine Wahrungsrisiken ergeben. Die Fallig-
keit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem Verbindlichkeiten-
spiegel des Anhangs. Hinsichtlich bestehender Verbindlichkeiten
von rund Mio.€9,9, die variabel zu verzinsen sind, wurde eine
Zinsswapvereinbarung dahingehend getroffen, dass wir feste
Betrdge zu einem Festzinssatz an ein inldndisches Kreditinstitut
zahlen und im Gegenzug diese variablen Betrdge in Hohe der
Zinszahlungen von dem Gldubiger erhalten. Caps oder dhnliche
Finanzinstrumente wurden nicht in Anspruch genommen. Spe-
kulative Finanzinstrumente, insbesondere Sicherungsgeschifte,
sind ebenfalls nicht zu verzeichnen.

Die durchschnittliche Zinsbelastung des Fremdkapitals lag im Be-
richtsjahr bei 2,07 % (Vj. 1,91 %). Der Anstieg resultiert haupt-
sachlich aus Darlehensneuaufnahmen im Jahr 2023, die sich im
Geschiftsjahr 2024 vollstindig auswirkten. Uber die aufgenom-
menen Kredite hinaus bestehen keine verbindlichen Kreditlinien.

Das Anlagevermdgen wird vorrangig durch langfristige Annuita-
tendarlehen mit Zinsbindungsfristen zwischen 3 und 30 Jahren
finanziert. Durch steigende Tilgungsanteile und eine gleichma-
Rige Verteilung der Zinsbindungen wird das Zinsanderungsrisiko
als gering eingeschitzt. Die Zinsentwicklung wird fortlaufend im

Rahmen des Risikomanagements iiberwacht.
Die Zahlungsfihigkeit der Genossenschaft war im gesamten Be-

richtsjahr jederzeit gewahrleistet und wird fiir die Zukunft sicher-
gestellt.

1
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Wihrend das operative Geschift weiterhin positive Zahlungs-
strome generiert, haben hohe Tilgungen und Zinszahlungen
zu einem deutlichen Riickgang der liquiden Mittel gefiihrt. Die
Investitionstatigkeit war im Vergleich zum Vorjahr erheblich ge-
ringer, dennoch fiihrte die Kombination aus Finanzierungsriick-
zahlungen und operativer Mittelverwendung zu einer deutlichen
Verringerung des Finanzmittelbestands.

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergeben sich aus

der nachfolgenden Kapitalflussrechnung:

inT€ 2023
320,0
2.061,4
7,6

Jahresiiberschuss

Abschreibungen auf Gegenstiande des Anlagevermégens

Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermégens

Abnahme der langfristigen Riickstellungen -76

Zunahme der kurzfristigen Riickstellungen 21,7

Abnahme (Vj. Zunahme) sonstiger Aktiva -553,3

Abnahme (Vj. Zunahme) sonstiger Passiva 1.972,7
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrage (=) 1.009,5
Ertragsteueraufwand (+)/ertrag (-) 31,4
Ertragsteuerzahlungen -1,7

o
o

Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstanden des Sachanlagevermogens

’

Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -6.003,5
Erhaltene Zinsen 3,8
Auszahlung fiir die Anlage in Bausparvertrige -159,3

Einzahlung aus der Anlage in Bausparvertrige 723,7

' Veranderungen der Geschiftsguthaben 12,9
Einzahlungen aus Valutierungen von Darlehen (einschl. Umfinanzierung
T € 135,0 ; Vorjahr T € 0,0) 5.396,8
Planmatige Tilgungen -2.379,3
AuflerplanmiBige Tilgungen (einschl. Umfinanzierung
T € 0,0 ; Vorjahr T € 0,0) -795,6
Gezahlte Zinsen -1.013,3
Gezahlte Dividenden -277,7

01.01.2024/23
31.12.2024/23

435,5
805,7



Ertragslage
Insgesamt wurde im Geschéftsjahr 2024 ein Jahresiiberschuss in
Hohe von T€941,7 (Vj.: T€320,0) erwirtschaftet. Der Jahres-

tiberschuss setzt sich im Vorjahresvergleich wie folgt zusammen:

2024 2023
T€ T€

Verdnderung

Bewirtschaftungstatigkeit - 452,5 554,0
Sonstige Betriebsleistungen - -131,9 -25,6
Betriebsergebnis - 320,6 528,4
Finanzergebnis - -17,8 22.2
Neutrales Ergebnis - 48,6 -16,9
Ergebnis vor Ertragsteuern - 351,4 533,7
Steuern [ses 14 88,0
Jahresiiberschuss - 320,0 621,7

Die sich zum Vorjahr ergebene Verdnderung im Ergebnis der Be-
wirtschaftungstatigkeit war im Wesentlichen auf hohere Miet-
ertrdge und geringere Instandhaltungskosten zuriickzufiihren.

Das neutrale Ergebnis in 2024 trug mit der Vereinnahmung von

verjahrten Verbindlichkeiten zum Jahresiiberschuss bei.

Insgesamt ist die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage als geord-
net und stabil zu bezeichnen.
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® 2.4 Finanzielle Leistungsindikatoren

Die fiir die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen Leistungs-

indikatoren stellen sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

‘ In | 2024 | 2023

T€ 3
Eigenkapitalquote To - 4350
Durchschnittliche Wohnungsmiete €/m2 - 6,73
Fluktuationsquote Yo - 9,2
Leerstandsquote zum Stichtag Yo - 1,1
Durchschnittliche Instandhaltungskosten €/m2 - 42,16

Unser Mietpreisdurchschnitt der reinen Wohnungsmieten von
6,90€/m? (Vj. 6,73€/m?) liegt fortwdhrend unter dem Miet-
spiegel der Region Hannover und positioniert uns als marktsta-

bilisierender Anbieter von bezahlbarem Wohnraum.

Die Anzahl der Wohnungskiindigungen ist mit 145 im Vergleich
zum Vorjahr (Vj. Anzahl186) gesunken. Entsprechend sank die
prozentuale Fluktuationsrate auf 7,1 % (Vj. 9,2 %). Dieser Wert
liegt unter dem marktiiblichen Durchschnitt. Die wesentlichen
Kiindigungsgriinde sind neben dem Ableben von Mitgliedern,
der Bedarf an Pflegeunterkiinften und Umzug durch Ortswechsel.

Bezogen auf den Stichtag 31.12.2024 betrug der Leerstand
0,49 % (Vj. 1,09 %). Im Jahresmittel ergab sich eine Leerstands-
quote von 0,76 %. Die Leerstandsquote resultierte im Wesentli-
chen aus Wohnungen, die auf Grund ihrer Modernisierungsmaf3-

nahmen zeitweise nicht der Vermietung bereitstanden.

Die durchschnittlichen Instandhaltungskosten erhéhten sich
durch die zusatzliche Aktivierung energetischer Mafdnahmen. Im
Branchenvergleich sind die Werte weiterhin als sehr gut einzu-

stufen.
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3. RISIKO- UND CHANCENBERICHT

® 3.1 Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Immobilienmédrkte reagieren in der Regel mit zeitlicher Ver-
z6gerung auf Krisensituationen. Dies zeigt sich aktuell in einem
deutlichen Riickgang der Neubautétigkeit, der durch gestiegene
Zinsen, verschadrfte Anforderungen an energetische Standards
und einen akuten Fachkriftemangel weiter verstarkt wird. Die
Zahl der Baugenehmigungen ist weiterhin riicklaufig, was die oh-
nehin angespannte Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum zu-

satzlich verschérft.

Uberwachung und Steuerung von Risiken

Die OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG tiberwacht und
analysiert kontinuierlich die wirtschaftlichen Entwicklungen so-
wie deren Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt. Neben den
unmittelbaren Marktrisiken sind auch strukturelle Verdnderungen
in den Bereichen demografischer Wandel, Klimapolitik und regu-
latorische Rahmenbedingungen in die Risikobetrachtung einbe-

zogen.

Alle relevanten wohnungswirtschaftlichen Kennzahlen, darunter
Fluktuation, Neuvermietungsquoten, Mitglieder- und Anteils-
entwicklung sowie Investitions- und Liquiditdtsplanung, werden
regelmdfig analysiert und im Rahmen der Vorstandssitzungen
bewertet. Zudem erfolgt eine detaillierte Uberpriifung der Dar-
lehensportfolios und Prolongationsstrategien, um finanzielle Risi-
ken friihzeitig zu identifizieren und steuernd einzugreifen.

Risiken im Wohnungsmarkt und soziale Herausforderungen

Die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum bleibt eine zen-
trale Herausforderung. Seit Jahren werden die erforderlichen
Neubaukapazititen nicht erreicht, was unter anderem auf feh-
lende Grundstiicke, biirokratische Hiirden, steigende Baukosten
und Kapazititsengpdssen im Baugewerbe zuriickzufiihren ist.
Gleichzeitig verteuern energetische Sanierungsmafinahmen den
Bestand erheblich, sodass das Risiko steigender Quersubventio-

nierungen wachst.

Viele Bau- und Modernisierungsprojekte kdnnen aufgrund un-
sicherer wirtschaftlicher Rahmenbedingungen nicht mehr wirt-
schaftlich dargestellt werden. Besonders betroffen sind Haushal-
te mit niedrigen und mittleren Einkommen, fiir die das Angebot
an bezahlbarem Wohnraum zunehmend knapper wird. Die Ge-
fahr besteht, dass Investitionen in den Bestand oder den Neu-
bau ohne ausreichende staatliche Férderungen langfristig nicht

realisierbar sind.

Die demografische Entwicklung fiihrt zudem zu wachsenden An-
forderungen an den altersgerechten Umbau des Wohnungsbe-
stands sowie an eine nachhaltige Quartiersentwicklung. Diese
Mafinahmen sind unerlésslich, um langfristig eine bedarfsgerech-

te Wohnraumversorgung sicherzustellen.

Klimaschutzanforderungen und steigende Wohnkosten

Die Wohnungswirtschaft steht vor der Herausforderung, bis zum
Jahr 2045 einen klimaneutralen Geb&dudebestand zu erreichen.
Die gesetzlichen Vorgaben verlangen in den kommenden zehn
Jahren eine Reduktion der Treibhausgasemissionen um 67 % im
Vergleich zu 1990. Dies stellt fir Wohnungsunternehmen eine
erhebliche wirtschaftliche Belastung dar und kénnte ohne ausrei-
chende Férdermafinahmen zu deutlich steigenden Wohnkosten

fiihren.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, hat die OSTLAND
Wohnungsgenossenschaft eG bereits im Jahr 2021 eine CO_-Bi-
lanz fiir den gesamten Wohnungsbestand erstellt, die seither kon-
tinuierlich aktualisiert wird. Aufbauend auf dieser Bestandsauf-
nahme wird eine unternehmenseigene Klimastrategie entwickelt,
die technische, wirtschaftliche und finanzielle Aspekte ebenso
beriicksichtigt wie gesetzliche und baurechtliche Vorgaben. Da-
bei ist es essenziell, Kosten- und Vermietungsrisiken friihzeitig
zu identifizieren und zu minimieren, um eine wirtschaftlich trag-

féhige Umsetzung der KlimaschutzmaRnahmen sicherzustellen.



Ein zentraler Bestandteil dieser Strategie ist die Entwicklung
eines langfristigen Klimapfades, der technische und wirtschaft-
liche Pramissen fiir die kommenden zehn Jahre definiert. Bereits
bei der Erstellung dieser Strategie wurde jedoch deutlich, dass
die vorhandenen finanziellen Ressourcen nicht ausreichen, um
die gesetzten Klimaziele vollstindig zu erreichen. Die grofiten
Herausforderungen bestehen in den unsicheren wohnungspoliti-
schen Rahmenbedingungen sowie der Vielzahl an Gesetzen und
Verordnungen, die zu erheblichen Planungsunsicherheiten fiihren

und die Bau- sowie Sanierungsbranche stark ausbremsen.

Eine Umlage der Kosten auf die Mitglieder oder eine Erhéhung
des Fremdkapitalanteils wiirde die wirtschaftliche Stabilitdt der
Genossenschaft gefshrden.

Durch gezielte MaRnahmen und einer langfristigen strategischen
Ausrichtung leistet die OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG
einen aktiven Beitrag zur Energieeffizienz und Nachhaltigkeit,
wahrend gleichzeitig die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Maf3-
nahmen gewdhrleistet bleibt.

Finanzielle Stabilitit und langfristige Sicherung der Investi-
tionen

Das Anlagevermégen der Genossenschaft wird mit Darlehens-
laufzeiten von bis zu 30 Jahren finanziert. Sinkende Zinsbelas-
tungen werden dabei bevorzugt zur Tilgung genutzt, gleichzeitig
werden Zinsbindungen zunehmend fiir die gesamte Laufzeit des
Darlehens festgelegt, um langfristige Planungssicherheit zu ge-

wahrleisten.

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Risiken bekannt, die die Ver-
mdgens-, Finanz- oder Ertragslage der Genossenschaft erheblich
beeintrachtigen kdnnten. Dennoch werden die wirtschaftlichen
Entwicklungen sowie mogliche Anderungen der regulatorischen
Rahmenbedingungen kontinuierlich beobachtet, um friihzeitig

auf Risiken reagieren zu kénnen.
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® 3.2 Chancen der kiinftigen Entwicklung

Wohnraumnachfrage als Stabilititsfaktor

Die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum in allen Preisseg-
menten und Angebotsklassen bietet der OSTLAND Wohnungs-
genossenschaft eG langfristige Perspektiven fiir eine stabile und
nachhaltige Entwicklung. Besonders im Bereich des bezahlbaren
Wohnraums sehen wir weiterhin ein zukunftsfahiges Geschafts-
modell, das einen wesentlichen Beitrag zur Wohnraumversorgung
in Hannover und der Region leistet. Durch unsere vorausschau-
ende Mietpreispolitik, die sich im Vergleich zum Mietspiegel in
einem ausgewogenen Verhiltnis bewegt, sowie unseren strate-
gischen Fokus auf Nachverdichtung kénnen wir unser Angebot
langfristig sichern und ausbauen.

Entwicklungspotenziale durch moderne Wohnkonzepte

Die steigende Nachfrage nach modernen Wohnrdumen in zent-
rale Lagen mit guter Infrastruktur er6ffnet zusétzliche Potenziale
fiir unsere Genossenschaft. Der Wunsch nach innenstadtnaher
Wohnlage in Verbindung mit nachhaltigen Mobilitidtskonzepten
und innovativen Wohnformen bietet uns die Méoglichkeit, unser
Portfolio gezielt weiterzuentwickeln. Wahrend in Hannover und
dem Umland weiterhin ein grofles Neubaupotenzial besteht,
bleibt die kontinuierliche Bestandsentwicklung ein zentrales
Handlungsfeld. Die genossenschaftlichen Grundwerte verpflich-
ten uns, Wohnraum langfristig bezahlbar zu gestalten und mit
unserer Mietpreispolitik preisdimpfend auf den Wohnungsmarkt
einzuwirken. Unser bewdhrtes Konzept, Sanierungs- und Neu-
bauprojekte durch Verdichtung auf eigenen Grundstiicken zu

realisieren, wird daher konsequent weiterverfolgt

Quartiersentwicklung und Infrastrukturmaftnahmen

Die nachhaltige Entwicklung unseres Bestands umfasst nicht
nur die Gebiude selbst, sondern auch das direkte Wohnum-
feld. Investitionsentscheidungen orientieren sich zunehmend
an quartiersbezogenen Mafinahmen, die eine ganzheitliche
Standortaufwertung ermdglichen. Dazu zahlen der Ausbau und
die Modernisierung der Infrastruktur, gezielte Klimaschutzmaf3-
nahmen, der verstarkte Einsatz von Mieterstrommodellen sowie
die Umsetzung nachhaltiger Mobilitatskonzepte. Ein besonderer
Fokus liegt dabei auf der Schaffung und Modernisierung von Mie-

tertreffs als Orte der Begegnung und sozialen Teilhabe.
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Chancen im sozial geférderten Wohnungsbau

Neue Potenziale fiir den sozial geférderten Wohnungsbau ent-
stehen durch gezielte Férderprogramme, die genossenschaftliche
Wohnmodelle unterstiitzen. Unser Ziel bleibt es, einen ausge-
wogenen Mix aus freifinanziertem Wohnraum sowie gef6rderten
Einheiten mit und ohne Belegrechte anzubieten. Dieses Konzept
stellt eine nachhaltige Ergdnzung unseres Bestandsportfolios dar
und bietet uns die Moglichkeit, auf veranderte Marktbedingun-

gen flexibel zu reagieren.

Férderung der Mitglieder und langfristige Mieterbindung

Die Férderung unserer Mitglieder iiber wohnbegleitende Dienst-
leistungen bleibt ein wesentlicher Erfolgsfaktor. Sie trdgt zu einer
starken Mieterbindung und einer geringen Fluktuation innerhalb
der Genossenschaft bei. Der Ausbau von Angeboten fiir beson-
dere Wohnformen ermdglicht es unseren Mitgliedern, in allen
Lebensphasen ein lebenswertes Wohnumfeld vorzufinden. Die
Herausforderungen des demografischen Wandels nehmen wir ak-
tiv an, indem wir unsere Bestandsentwicklung strategisch darauf

ausrichten.

Innovative Versorgungskonzepte und Klimaschutz

Die politischen Ziele zur Reduktion der CO,-Emissionen im Ge-
baudebereich stellen nicht nur eine Herausforderung dar, son-
dern bieten auch Chancen fiir innovative Versorgungskonzepte.
In enger Zusammenarbeit mit Energiedienstleistern haben wir
bereits mehrere Mieterstromprojekte realisiert und ein effizien-
tes Fernwdrme-Energiemanagement etabliert. Diese Ldsungen
wurden ohne eigene Investitionen umgesetzt und bieten sowohl
wirtschaftliche als auch 6kologische Vorteile. Solche nachhalti-
gen Win-Win-Modelle fiir Mieter, Vermieter und den Klimaschutz

werden wir weiterhin aktiv verfolgen.

Mitgliederzufriedenheit als Bestatigung unserer Arbeit

Die kontinuierliche Weiterentwicklung unseres Wohnungsbe-
stands und die genossenschaftlichen Prinzipien der Selbstverwal-
tung und Selbsthilfe tragen mafigeblich zur hohen Zufriedenheit
unserer Mitglieder bei. Unser Ziel ist es, weit mehr als nur Wohn-
raum bereitzustellen — wir schaffen ein langfristiges, sicheres und

lebenswertes Zuhause.

Unsere Markenbotschaft ,OSTLAND - Hier zieht dein Leben
ein!“ bleibt auch in Zukunft unser zentrales Versprechen an unse-
re Mitglieder und Interessenten.

® 4. PROGNOSEBERICHT

Unsere Planungspramissen fiir 2025 basieren entsprechend
nachstehender Tabelle auf leicht steigenden Umsatzerlésen, In-
standhaltungsmafinahmen von rund Mio.€4,48 und Zinsauf-
wendungen in Hohe von circa T€924,5. Im Geschéftsjahr 2024
wurden gezielte Investitionen in Hohe von T€668,0 getitigt.
Diese Mafinahmen umfassten Heizungsoptimierungen, den hy-
draulischen Abgleich, Heizungsmodernisierungen sowie den
Einsatz von Energiemonitoring. Fiir das Jahr 2025 sind weitere
Investitionen in diesem Bereich in H6he von rund T€800,0 ge-
plant. Die sinkenden Zinsaufwendungen beinhalten als Planungs-
pramisse die Auszahlung eines Tilgungsschusses in Hohe von
Mio.€2,13 im Jahr 2025. Voraussichtlich wird ein Jahresiiber-
schuss von rund T € 541,7 erzielt:

ist 2024

Plan 2025
T€ T€

11.420,5

Umsatzerlose aus Sollmieten

Instandhaltungskosten 4.475,0
Zinsaufwendungen 924,5
Jahresiiberschuss 541,7

Auf Basis der prognostizierten Ergebnisse gehen wir davon aus,
dass eine angemessene Eigenkapitalstirkung erzielt werden
kann, die zur Umsetzung der geplanten Investitionen beitrdgt. In-
wieweit dariiber hinaus Spielrdume fiir eine Dividendenzahlung
bestehen, hdngt von der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung
sowie den steigenden Investitionsanforderungen ab und wird zu

gegebener Zeit bewertet.

Hannover, 28. Marz2025

Der Vorstand
]
Andreas Wahl Lara Marie Meier
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2024

® Aktivseite

3

€

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 89.367.234,09

2. Grundstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten 2.626.205,22
3. Grundstiicke ohne Bauten 0,00
4. Maschinen 0,00
5. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung 100.504,00
6. Anlagen im Bau 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 9.196,15
8. Geleistete Anzahlungen 2.172.951,06

Il. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 210.000,00

2. Andere Finanzanlagen 150,00

L Andere Vorrate I R

1. Unfertige Leistungen 4.348.835,06

2. Andere Vorrite 101.429,94
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande

1. Forderungen aus Vermietung 26.210,75

2. Sonstige Vermogensgegenstinde 2.561.720,95
I1I. Fliissige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 805.656,28

2. Bausparguthaben 609.172,62

2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten _—_ 3.326,63



BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2024

® Passivseite

3

3
1. der mit Ablauf des Geschiftsjahrs

ausgeschiedenen Mitglieder 287.361,95
2. der verbleibenden Mitglieder 8.463.936,43
3. aus gekiindigten Geschiftsanteilen 27.900,00
(riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschafts-
anteile: Gj. 45.389,88 €/ Vj. 41.701,62 €)

Il. Ergebnisriicklagen

1. Gesetzliche Riicklage 4.456.588,00
2. Bauerneuerungsriicklage 596.442,43

3. Andere Ergebnisriicklagen

a) Freie Riicklage 29.471.831,00

b) Mietausfallriicklage 663.838,37

lll. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag 5.082,08
2. Jahresiiberschuss 319.996,35
3. Einstellung in Ergebnisriicklagen -32.000,00

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten _—_ 50.166.421,37
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern _—_ 885.954,99

4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen _—_

a. Verbindlichkeiten aus Vermietung 51.371,28

b. Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und 936.873,71
Leistungen

5. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 510.707,45
Unternehmen

6. Sonstige Verbindlichkeiten 259.224,35
(davon aus Steuern: Gj. 34.884,76 € / Vj. 8.765,48

€)
(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: Gj.

3.080,68 €/ Vj. 410,07 €)
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@ Gewinn-und
Verlustrechnung 2024



® Vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2024

. Umsatzerl6se
a) aus Bewirtschaftungstitigkeit

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Erhohung des Bestands an unfertigen Leistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrige

© ® N o

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstitigkeit

b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehilter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
(davon fiir Altersversorgung: Gj. 12.411,08 € / Vj.: 15.151,00 €)

Abschreibungen auf Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

10.
1.
12.
13.
14.

Steuern von Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

5. Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in die Ergebnisriicklagen

14.635.354,07
154.302,35
429.726,37
88.191,74

9.046.551,53
1.215.516,63

479.477,68

94.282,72
2.061.371,92
537.874,74
3.757,50
1.020.168,40
31.373,00
824.715,41
504.719,06
319.996,35
5.082,08
32.000,00

OSTLAND. Geschiftsbericht 2024
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@ Anhangzum
31. Dezember 2024



® A. Aligemeine Angaben

ANHANG ZUM 31. DEZEMBER 2024

® B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG hat ihren Sitz in
Hannover und ist eingetragen im Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht Hannover (Reg.Nr. GnR 234).

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 wurde nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) in der fiir Ge-
nossenschaften geltenden Fassung aufgestellt. Dabei wurden
die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen fiir eingetragene
Genossenschaften sowie die Regelungen der Satzung beachtet.
Die Gliederung und Darstellung des Jahresabschlusses erfolgten
unter Beriicksichtigung der Verordnung iiber die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (JAbschIWUV) in

der jeweils geltenden Fassung.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend § 275
Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.
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Bei Aufstellung der Bilanz wurden folgende Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden angewandt:

Soweit Bilanzierungswahlrechte bestanden, wurde in folgenden

Fillen eine Bilanzierung vorgenommen.

Geldbeschaffungskosten

Anlagevermégen

Das gesamte Sachanlagevermégen wurde zu fortgefiihrten An-
schaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungs-
kosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt. Diese
setzen sich aus Fremdkosten sowie eigenen Verwaltungsleistun-

gen zusammen.

Verwaltungskosten wurden nicht in die Herstellungskosten des Jah-
res 2024 einbezogen. Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.

Die planmafiigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstdnde

des Anlagevermdgens wurden wie folgt vorgenommen:

- Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
nach der Restnutzungsdauer unter Zugrundelegung einer Ge-
samtnutzungsdauer von 80 Jahren und bei Garagenneubauten
von 50 Jahren. Bei Neubauten erfolgt die Abschreibung zeit-
anteilig ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung.

- Nach umfassenden Modernisierungsmafinahmen, die einen
neubaugleichen Zustand der jeweiligen Gebaude zur Folge ha-
ben, wird die verbleibende Restnutzungsdauer i.d.R. auf 40
Jahre festgelegt.

- Auflenanlagen unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungs-
dauer von 15 Jahren.

- Grundstiicke mit Geschéftsbauten nach der Restnutzungsdau-
er unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von 50
Jahren.

- Grundstiicke ohne Bauten werden nicht planméfSig abgeschrie-
ben, da sie keinem Wertverzehr unterliegen.

- Maschinen werden linear unter Zugrundelegung eines Abschrei-
bungssatzes von 20 % abgeschrieben.

- Betriebs- und Geschiftsausstattung wird linear unter Zugrun-
delegung eines Abschreibungssatzes von 10 %, 20 % oder 25 %
p-a. abgeschrieben.

- Geringwertige Anlagegiiter werden seit dem Jahr 2013 im Jahr

des Zugangs in voller Hohe abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt.
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Umlaufvermogen
Beim Umlaufvermogen wurden die unfertigen Leistungen zu An-

schaffungskosten bewertet.

Die anderen Vorrite beinhalten Heizmaterialien, die zu Anschaf-
fungskosten unter Anwendung des Fifo-Verfahrens bewertet wur-
den.

Das strenge Niederstwertprinzip wurde beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde wurden
mit dem Nennbetrag bewertet.

Bei den Forderungen aus Vermietung und den sonstigen Vermo-
gensgegenstanden wurde allen erkennbaren Risiken durch Bil-
dung von Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Die fliissigen Mittel und Bausparguthaben sind zum Nominalwert

angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesene
Unterschiedsbetrdge zwischen Auszahlungs- und Erfiillungsbe-
trag einer Verbindlichkeit werden nach den Zinsbindungsfristen

fiir die entsprechenden Darlehen abgeschrieben.

Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen be-
inhalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkei-
ten. lhre Bewertung erfolgte nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung in Hohe des notwendigen kiinftigen Erfiillungsbe-

trags.

24

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Im Geschéftsjahr wurden derivate Finanzinstrumente (Zinsswaps)
zur Absicherung kiinftiger Zahlungsstrome aus variabel verzins-
lichen (Euribor) Darlehen verwendet. Dem Zinsswap liegt ein
Grundgeschift mit vergleichbarem, gegenldufigem Risiko (Mik-
ro-Hedge) zugrunde. Das mit der aus dem Grundgeschaft und
dem Sicherungsgeschift gebildeten Bewertungseinheit nach
§ 254 HGB gesicherte Kreditvolumen betrdgt zum Bilanzstichtag
€9.882.590,12. Das zum 31.12.2024 ausgewiesene Finanzinst-
rument (Zinsswap) hat einen Marktwert von T € 645,6.

Die Regelungen zur Bildung einer Bewertungseinheit zur kom-
pensatorischen Bewertung der Sicherungsbeziehung werden an-
gewandt. Aufgrund der Betragsidentitdt und der Kongruenz der
Laufzeiten, Zinssdtze, Zinsanpassungs- bzw. Zins- und Tilgungs-
termine gleichen sich die gegenldufigen Wertdnderungen bzw.
Zahlungsstrome wahrend der Laufzeit von Grund- und Siche-

rungsgeschaft aus.



® C. Erlauterungen zur Bilanz und

zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens
ist im Anlagespiegel dargestellt, der dem Anhang als Anlage bei-
geflgt ist.

Unter den unfertigen Leistungen werden noch nicht abgerechne-
te Betriebskosten von €4.393.173,26 ausgewiesen; im Vorjahr
waren es € 4.348.835,06.

Zum Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen mit einer Rest-

laufzeit von mehr als 1 Jahr.

Vorjahr
3

‘ Berichtsjahr

Forderungen aus Vermietung _ 26.210,75
Sonstige Vermogensgegenstande _ 2.561.720,95
Gesamtbetrag [ 2.444.981,59 2.587931,70

Es sind keine Posten enthalten, die erst nach dem Abschluss-

stichtag rechtlich entstehen.

Die unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten erfassten Geld-
beschaffungskosten werden analog der Zinsbindung abgeschrieben.

Unter den anderen Rechnungsabgrenzungsposten werden Aus-
gaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fiir eine be-

stimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen, ausgewiesen.

Bei den Ergebnisriicklagen sind im Berichtsjahr folgende Veran-
derungen eingetreten:

in€ Stand am
01.01.2024

Stand am
31.12.2024

Einstellung | Einstellung
aus dem
Bilanzgewinn | Jahresiiber-

des Vorjahrs

Gesetz-
liche
Riicklage

4.456.588,00 0,00 94.180,00

Bauerneu-
erungs-

riicklage 596.442,43 0,00 0,00

Andere
Ergebnis-
riicklagen 30.135.669,37 0,00

Gesamt-

betrag 0,00 94.180,00

35.188.699,80
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Unter der Position ,Sonstige Riickstellungen” werden ausgewiesen:

in € Berichtsjahr Vorjahr
Schénheitsreparaturen _ 39.463,45
Priifungskosten _ 30.000,00
Urlaubsriickstellung _ 7.810,00
Interne Abschlusskosten _ 16.000,00
Steuerberatung _ 10.992,58
Abrechnungsgebiihren und -

Betriebskosten 65.800,00
Berufsgenossenschaft _ 600,00
Gesamtbetrag _ 170.666,03

Die Zusammensetzung und Fristigkeit der Verbindlichkeiten er-
gibt sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel (siehe Anlage), aus

dem sich auch die Art und Form der Sicherheiten ergeben.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
handelt es sich um Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen in Hohe von T€299,0 und Umsatzsteuer in Hohe von
T€6,8.

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich ent-

stehen, bestehen -wie im Vorjahr- nicht.

2. Gewinn- und Verlustrechnung
In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine Ertrd-
ge von auflergewohnlicher Gréfienordnung oder aufierordentli-

cher Bedeutung enthalten.
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® D. Sonstige Angaben

Finanzielle Verpflichtungen
Die auf vorfinanzierte Bausparvertrage in 2025 zu leistenden Ein-
zahlungen belaufen sich auf rd. T€59,3.

Aus bis 2024 abgeschlossenen Bauvertragen ergibt sich ein
Bestellobligo fiir Modernisierungs-mafinahmen in Hoéhe von
T€45,7 das aus liquiden Mitteln der Genossenschaft bezahlt
werden sollen.

Anteilsbesitz

Die Genossenschaft hilt 100 % des Gezeichneten Kapital der
OSTLAND-Immobiliengesellschaft mbH, Hannover. Das Eigen-
kapital dieses Unternehmens betrug am 31.12.2024 T€1.920,3.
Es wurden eine Bilanzsumme von T€2.963,5 und ein Jahresiiber-

schuss von T€ 69,7 ausgewiesen.

Angaben der durchschnittlichen Arbeitnehmerzahl
Im Geschiftsjahr sind durchschnittlich folgende Arbeitnehmer

beschiftigt worden, und zwar ohne Vorstandsmitglieder:

Vollzeitbeschiftigte

Teilzeitbeschiftigte

Kaufmannische

Mitarbeiter 10 8
Technische

Mitarbeiter 2 2
Hauswarte und

Gartner 0 0
Anzahl 12 10

Mitgliederbewegung gemiafd § 338 Abs. 1 HGB

Anzahl der Anzahl der
Mitglieder | Geschiftsanteile

Anfang/ Geschiftsjahr 3.286 28.351
Zugang 200 1.236
Abgang -178 -1.266
Ende/ Geschaftsjahr 3.308 28.321
Verdnderung 22 -30
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Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich
im Geschiftsjahr um €11.191,01 erhdht (Vj. €53.793,79 er
hoht).

Die Haftsummen haben sich im Geschéftsjahr um €9.000,00
verringert. Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf
€8.496.300,00. Gemifl § 19 der Satzung ist eine Nachschuss-
pflicht ausgeschlossen.

Mitglieder des Vorstands
Andreas Wahl Lara Marie Meier (ab 01.07.2024)
(Vorsitzender) Michael Thiermann (bis 30.06.2024)

Am Bilanzstichtag betragen die Forderungen an Mitglieder des
Vorstands € 3.633,07 (Vj. €5.100,00).

Mitglieder des Aufsichtsrates

Michael Bosse-Arbogast (Jurist), Vorsitzender

Claus Gedig (Niederlassungsleiter), stellvertr. Vorsitzender
Isabell Klose (Erzieherin)

Oliver Meifdner (Dipl.-Verwaltungswirt)

Susanne Petersen (kfm. Angestellte)

Funda Schuster (Dipl.-Ing. FB Architektur)

Die Vergiitungen des Aufsichtsrats betrugen in 2024 T€9,8 (V.
T€10,9).

Name und Anschrift des Priifungsverbands
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Nieder-

sachsen und Bremen e. V., Leibnizufer 19, 30169 Hannover.



® E. Weitere Angaben

Nachtragsbericht
Vorgdnge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des
Geschiftsjahres eingetreten sind und weder in der Gewinn- und
Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben
sich nicht ergeben.

Gewinnverwendungsvorschlag

Das Geschiftsjahr 2024 schliefft mit einem
Jahresiiberschuss von

ab. Zusammen mit dem Gewinnvortrag aus
2023 von

ergibt sich eine Zwischensumme von:
Nach Zuweisung von

zur gesetzlichen Riicklage

Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzgewinn wie
folgt zu verteilen:

a) Ausschiittung einer Dividende von 3 % auf
das am 01.01.2024 dividendenberechtigte
Geschiftsguthaben und Verzinsung der
Guthaben fiir Kapitalvorsorge von 1%

b) Zuweisung zu den anderen Ergebnis-
riicklagen

c) Vortrag des verbleibenden Restbetrages von
auf neue Rechnung

Hannover, den 28. Marz 2025

Der Vorstand

}
%@ AZ/ zam/( v
Andreas Wahl Lara Marie Meier

OSTLAND. Geschiftsbericht 2024
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® Anlagen zum Anhang

Anlagenspiegel

01.01.2024 Zugiange Abginge Umbuchung 31.12.2024
€ € € € €
1.

Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit

Wohnbauten 143.423.182,02 433.235,58 0,00 2.246.067,13 146.102.484,73
2. Grundstiicke mit Geschafts- und

anderen Bauten 3.603.872,55 0,00 0,00 0,00 3.603.872,55
3. Grundstiicke ohne Bauten 0,00 0,00 0,00 38.563,93 38.563,93
4. Maschinen 719,00 0,00 0,00 0,00 719,00
5. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung 515.550,44 14.767,69 0,00 0,00 530.318,13
6. Anlagen im Bau 0,00 358.117,48 0,00 0,00 358.117,48
7. Bauvorbereitungskosten 9.196,15 0,00 147,30 0,00 9.048,85
8 Geleistete Anzahlungen 2.172.951,06 111.680,00 0,00 -2.284.631,06 0,00

Summe 149.725.471,22 917.800,75 147,30 0,00 150.643.124,67
Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen

Unternehmen 210.000,00 0,00 0,00 0,00 210.000,00
2. Andere Finanzanlagen 150,00 0,00 0,00 0,00 150,00

Summe 210.150,00 0,00 0,00 0,00 210.150,00

GESAMT 149.935.621,22 917.800,75 147,30 0,00 150.853.274,67
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01.01.2024
€

54.055.947,93

977.667,33
0,00
719,00

415.046,44
0,00
0,00
0,00

55.449.380,70

0,00
0,00

0,00

55.449.380,70

OSTLAND. Geschiftsbericht 2024

Zugange
3

2.068.551,64

56.646,00
0,00

0,00

25.166,69
0,00
0,00
0,00

2.150.364,33

0,00
0,00

0,00

2.150.364,33

Abginge
€

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

. Abschreibungen

31.12.2024
€

56.124.499,57

1.034.313,33
0,00
719,00

440.213,13
0,00
0,00
0,00

57.599.745,03

0,00
0,00

0,00

57.599.745,03

Buchwert am
31.12.2024
€

89.977.985,16

2.569.559,22
38.563,93

0,00

90.105,00
358.117,48
9.048,85
0,00

93.043.379,64

210.000,00
150,00

210.150,00

93.253.529,64

Buchwert am
31.12.2023
€

89.367.234,09

2.626.205,22
0,00

0,00

100.504,00
0,00
9.196,15
2.172.951,06

94.276.090,52

210.000,00
150,00

210.150,00

94.486.240,52
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® Anlage zum Anhang

Verbindlichkeitenspiegel

Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit durch Grund- Art der
der pfandrechte oder Sicherheit
Verbindlichkeit bis zu 1 Jahr 2-5 Jahre von mehr als dhnliche Rechte
5 Jahren | gesicherte Betrige
€ 3 € €
1. Verbindlich-
keiten gegen-
iiber Kreditins-
tituten 2.265.091,00 10.272.209,09 35.365.434,40 47.902.734,49 Grundpfand-
dto., Vorjahr 2.424.649,96 9.322.381,28 38.419.390,13 50.166.421,13 rechte
2. Verbindlich-
keiten gegen-
iiber anderen
Kreditgebern 35.471,56 144.484,76 642.654,21 822.610,53 Grundpfand-
dto., Vorjahr 35.923,88 143.422,17 706.608,94 857.844,17 rechte
3. Erhaltene
Anzahlungen 5.691.706,00 0,00 0,00
dto., Vorjahr 5.619.524,35 0,00 0,00
4. Verbindlich-
keiten aus Lie-
ferungen und
Leistungen
a) Verbind-
lichkeiten aus
Vermietung 80.927,54 0,00 0,00
dto., Vorjahr 51.371,28 0,00 0,00
b) Verbind-
lichkeiten aus
anderen Lie-
ferungen und 629.531,30 85.262,05 0,00
Leistungen
dto., Vorjahr 781.929,42 154.944,29 0,00
. Verbindlichkei-
ten gegeniiber
verbundenen
Unternehmen 305.799,41 0,00 0,00
dto., Vorjahr 510.707,45 0,00 0,00
. Sonstige Ver-
bindlichkeiten 280.015,11 0,00 0,00
dto., Vorjahr 259.224,35 0,00 0,00
Gesamtsummen 9.288.541,92 10.501.955,90 36.008.088,61 48.725.345,02
dto., Vorjahr 9.683.330,69 9.620.747,74 39.125.999,07 51.024.265,54



@ Zusammenfassung
@ Entwicklung

@ Bauleistungen
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ZUSAMMENFASSUNG

Bilanzsumme

Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Andere Vorrdte

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

Fliissige Mittel und Bausparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten

Geschiftsguthaben/Stammkapital
Riicklagen

Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzgewinn
Umsatzerlose

Bestandsverdnderung

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Sach- und

Dienstleistungen

Lohne, Gehilter, soziale Abgaben
Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrdge aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellung in Riicklagen

Gewinnvortrag

Gezahlte Dividende/Ausschiittung

eigenen Einheiten (ohne EPL)

verwalteten Eigentumsobjekten (ohne EPL) _

Vortrag
Zugang im Geschiftsjahr
Abgang im Geschéftsjahr
Bestand

OSTLAND
Wohnungsgenossenschaft eG

OSTLAND
Immobiliengesellschaft mbH

e aml s
O I
O I
O O
O O
I S N
s ) 0

3.280 28.150



Geschiftsjahr Anzahl der
Mitglieder

Griindung 15
1950 65
1955 1.300
1960 1.261
1965 1.324
1970 1.624
1975 2.097
1980 2.235
1985 2.600
1990 2.912
1995 3.122
2000 3.126
2005 3.064
2010 3.199
201 3.194
2012 3.173
2013 3.140
2014 3.165
2015 3.213
2016 3.157
2017 3.215
2018 3.228
2019 3.249
2020 3.259
2021 3.284
2022 3.280
2023 3.286
2024 3.308

Anzahl der
Anteile

15

65

1.300

1.273

1.452

2.367

4.738

5.415

6.868

7.585

10.663

12.640

13.686

16.249

16.660

17.501

20.462

21.145

22.344

25.677

26.511

26.915

27.430

28.020

28.258

28.150

28.351

28.321

* vorbehaltlich des Beschlusses der Vertreterversammlung
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Geschifts-
guthaben

in €

0,00
3.213,47
189.285,37
354.744,90
444.558,73
709.461,66
1.414.220,10
1.704.938,17
2.064.747,61
2.391.131,58
3.400.182,46
4.144.373,39
4.229.282,05
4.978.260,98
5.248.040,48
5.523.137,44
6.407.870,96
6.621.263,45
6.917.284,40
8.166.061,35
8.163.078,93
8.282.178,60
8.434.233,21
8.609.380,82
8.763.291,01
8.766.311,37
8.779.198,38

8.801.010,12

Dividende

in%

2,56

2,56

2,56

2,8

2,8

3*

Riicklagen

in€

0,00

0,00

7.254,16

37.515,46

158.409,29

645.526,65

2.210.245,25

3.952.619,97

6.363.708,90

9.784.871,47

11.450.488,63

15.154.865,45

19.842.010,61

22.692.975,66

23.519.416,76

23.843.797,07

24.387.329,57

25.346.226,97

25.940.122,97

28.255.545,97

28.794.493,97

29.813.502,80

31.132.183,80

32.450.559,80

33.528.069,80

34.725.699,80

35.188.699,80

35.282.879,80

ENTWICKLUNG

Bilanzsumme

in€

0,00

38.862,84

5.192.474,79

6.645.213,52

7.331.249,89

8.626.853,76

18.319.705,51

25.149.608,22

35.407.255,10

47.517.882,61

68.305.618,21

79.744.981,63

91.929.353,78

99.912.891,21

98.839.398,94

98.106.684,95

97.721.820,81

96.542.912,99

95.058.850,42

98.383.601,39

100.098.411,18

100.648.193,97

99.984.866,13

98.433.036,32

97.420.893,09

98.702.374,89

102.980.186,75

101.153.214,54
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BAULEISTUNGEN

Fertiggestellt wurden: Im Bau befindliche Objekte

Eigene Objekte Zum Verkauf bestimmte

Objekte

1980 - 1989 241 136 3 49 16
1990 - 1999 256 179 3
2000 - 2009 120 63 7
2010 1
2011 2 1
2012 153 8 153 6
2013 8 6
2014 1
2015 1
2016 71 -9 46 26 2
2017 40 24 6 19 4
2018 10 -6 18 14
2019 18 14

109 -1 109 1
2020 2 27 4
2021 2 1
2022 1 1 1 24
2023 1 24 24 2
2024 199 8 199 -1

8 -1

80 1

nzo 17 7 3
Summe 2.037 588 79
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@ Wohnungsbestand
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WOHNUNGSBESTAND

e WA-Nr. Anzahl Anzahl Anzahl
Wohneinheiten | Gewerbeeinheiten Garagen/ELP

Hannover-Linden

Asseburgstr. 1 - 23 2 78

Asseburgstr. 4 8 1

Blumenauer Str. 21 - 29 111 66 3 31
Blumenauer Str. 31/33 110 16 13
Comeniusstr. 15 7 10

Gartenallee 25 m 1

Koétnerholzweg 64, 65 1 20

Lidenstr. 3 - 15 A 2 40 12
Nedderfeldstr. 30 13 14

Noltestr. 17 - 21 8 44 6
Rottgerstr. 19 - 29, 22, 24 1 14 38
Rottgerstr. 20 A 5 10

Rottgerstr. 21 A - B 17 7

Rottgerstr. 23 A - C 17 12

Rottgerstr. 25 A - F 17 6

Stephanusstr. 52 108 2 1

Stephanusstr. 58 109 1 2 17
Stockmannstr. 10 - 14 1 39

Sudersenstr. 2 - 18 8 103 24
Velberstr. 4 106 16 1 24
Wilhelm-Bluhm-Str. 49 - 53 1 36

Wilhelm-Bluhm-Str. 50, 50 A - B 5 38 1
Wilhelm-Bluhm-Str. 52 5 12

Wilhelm-Bluhm-Str. 52 A - C 4 38

Wilhelm-Bluhm-Str. 52 D 4 10
Wilhelm-Bluhm-Str. 54, 54 A - B 4 34

Wilhelm-Bluhm-Str. 56, 56 A - B 3 38

Hannover-Badenstedt

Hermann-Ehlers-Allee 24 - 30 78 20 19
Hermann-Ehlers-Allee 32 79 13 12
Paulingstr. 11, 13, 17,19 77 20 17
Hannover-Calenberger Neustadt

Am Kanonenwall 5 17 17 3
Hannover-Davenstedt

Droehnenstr. 13, 17 - 21 182 30

Hannover-Déhren

Donaustr. 2 1 44
Donaustr. 4 - 6 1 23

Donaustr. 8 - 10 10 16 6
Hildesheimer Str. 274,274A-C, 278,278A-C 10 78 14
Hildesheimer Str. 280, 280 A n 24 1

Innstr. 17, 19 10 12 1
Hannover-Mitte

Celler Str. 11, 13 14 28 21
Hagenstr. 2 - 6 14 31

Hannover-Nord

Rehbockstr. 36 12 14 6
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WOHNUNGSBESTAND

Anzahl Anzahl Anzahl
Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Garagen/ELP
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